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תוספת אזור  -א'  3תיקון  38עדכון המדיניות לבחינת בקשות להיתרי בנייה מכח תמ"א 
 תכנון לשכונת רמת הטייסים

 
 וגבולותיו שכונת רמת הטייסים בלבד, כפי שמצוין מטה.א'  16אזור תכנון שמספרו  יתווסף

 להלן גבולות המתחם:
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 אזור התכנון המוצע:לקות של להלן רשימת הגושים והח
מספרי חלקות  חלק/כל הגוש סוג גוש מספר גוש

 בשלמותן
 מספרי חלקות

 בחלקן
, 17, 16, 15, 14, 12, 11 חלק מהגוש מוסדר 6163

18 ,19 ,20 ,21 ,36 ,38 ,
39 ,40 ,41 ,42 ,43 ,147 ,

148 ,218 

 

 
תוספת בנייה והריסה  –י מסלולי התמ"א א' וההוראות לגביו בשנ 16יתווסף אזור תכנון מספר  5בטבלה 
 יהיו כדלקמן: –ובנייה 

 
לא יתאפשר חיזוק המבנים ותוספת ממ"ד. מתוקף תכניות מאושרות בלבד. יהיו זכויות הבנייה "

  .על תיקוניה" 38ח תמ"א יתאפשרו תמריצים מכ
 

  :מצב השטח בפועל
סי בינוי למגורים. השכונה, היא "שכונת ומאופיינת בחמישה טיפו 50-שכונת רמת הטייסים קמה בשנות ה

כיס" שגבולותיה ברורים מאוד והיא מורכבת חלקות גדולות בייעוד מגורים שבנויות בצפיפות נמוכה. 
במרכז השכונה קיים שלד ציבורי משמעותי של שטחים בייעוד למבני ציבור ושטחים פתוחים ובנוסף יש 

יח'/ד' נטו(  7.3יח'/ד' ברוטו  4.3היא מהנמוכות בעיר )בה מרכז מסחרי קטן. צפיפות המגורים בשכונה 
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והיא יוצרת איכות ורווחת מגורים טובות, מעין "קיבוץ בעיר". השכונה תוכננה ביוזמת חברת "שכון, 
 המנדטורית.    Kומהווה תיקון לתכנית  1956-שאושרה ב 400תכנית על פי חברה לשכונות עובדים בע"מ" 

לוקה למעגל פנימי וחיצוני, כאשר טיפוס הבינוי הנפוץ ביותר הוא בניין שיכון מבנה השכונה מאופיין בח
( שמאפשרת את הרחבת 1985-)בתוקף מ 2327יח"ד. בנוסף, חלה על השכונה תכנית  18-קומות ו 3טורי בן 

. עם זאת, רבים מומשה התכנית להרחבת הדירותכלל הדירות בשכונה. נכון להיום, במבנים רבים בשכונה 
 לאורך השנים ומצבם הפיזי דורש התערבות. לא תוחזקומבנים בשכונה מה

 
 :קיים מצב תכנוני

 התכנית לפיה נבנתה השכונה –( 21.09.1956)  400תא/
 תכנית ההרחבות התקפה –( 09.10.1986) 2327תא/
 יפו-תכנית המתאר לת"א –( 22.12.2016) 5000תא/

 
סטטוס תיקי מידע ובקשות להיתרי בנייה

 

 מידע תיקי

  תיקי מידע בנושא בנייה למגורים )כולם לתוספות בניה  16בשנתיים האחרונות הופקו בשכונה

(. נכון ליום הדיון, אין תיקי מידע בתוקף, שמאשרים בקשות 2327מכח תכנית ההרחבות תא/

 .38מידע לקידום היתרים מכח תמ"א 

 

 היתרי בנייה 

  2327וספת בנייה מכח תכנית ההרחבות בקשות פעילות להיתרי בנייה לת 2כיום קיימות .

 שינוי זה אינו מגביל את הרחבות המגורים.

  היוזמה כבר 32/ אשרמן  4ברח' עודד  38כיום קיימת בקשה אחת לבנייה חדשה מכח תמ"א .

 נדונה בוועדה המקומית לרישוי בנייה ולא תושפע מהשינוי המוצע.

 
 (מחלקת תכנון מזרח: )מוגש ע"י חו"ד הצוות

 
 .38מחלקת התכנון היא לאשר את העדכון המוצע למדיניות העירונית לתמ"א המלצת 

 
(. המסמך 9127בימים אלה, נמצא בהכנה מסמך המדיניות להתחדשות שכונת רמת הטייסים )תא/מק/

 יקבע אזורי תכנון וינחה הכנת תכניות בניין עיר חדשות להתחדשות עירונית בשכונה. 
, יפגע משמעותית באפשרות לממש את המדיניות שבהכנה ולקדם התחדשות 38קידום יוזמות מכח תמ"א 

 באמצעות תכניות.
 

 מטרות מסמך המדיניות להתחדשות השכונה כפי שהוגדרו בהזמנת העבודה:

  תוך התייחסות לשלד  בחינה ומתן חלופות להתפתחות והתחדשות מערך המגורים -התחדשות
והקהילה  אופי השכונהושמירה על קביעת סל כלים להתחדשות הציבורי העשיר של השכונה ו

 .הקיימת

 מתוך ראייה תכנונית כוללנית.עתידיותו/או  קיימות בסיס לתיאום בין פעולות תכנוניות שונות , 

  ליזמיםו מוסדות התכנוןתושבים, לתכנונית ל וודאותיצירת. 

 לוח זמנים משוער להשלמת העבודה:
 

 2021ספטמבר  -  דיון בפורום מהנדס העיר 

 2022ינואר -2021דצמבר  –יפו -דיון בוועדה המקומית ת"א 
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 :תיאור הדיון 23/06/2021מיום  ב'21-0015ישיבה מספר  ועדת המשנה לתכנון ולבניה
 

 . מציג את תיקון המדיניות.16עירא רוזן: אנחנו מבקשים להציע עדכון לאזור 
אותה החרגנו. הבקשה נידונה בועדה וכבר קבלה  4ב עודד ברחו 38כיום ישנה רק בקשה אחת לתמ"א 

 החלטת אולם ההיתר עוד לא התקבל.
 יש עוד בקשות בצנרת? : מלי פולישוק

עירא רוזן: לא. יש שם לחצים יזמים על קידום פרויקטים של תמ"א וגם בגלל קירבת תפוגת התמ"א. יש 
 נה היא כל כך קטנה ולכן צריכים להגדיר. קידום של היתרים ובגלל שהשכו שיאפשרוהרבה תיקי מידע 

 ?38ראובן: זה רק מדיניות לבחינת הבקשות להיתר בניה מכח תמ"א 
שקבעה שבכל אחד לנסח מה אופן ההיתרים שינתנו )לרוב לעניין  38א "איל רוזן: זו מדיניות הועדה לתמ

 הקלות וכיוצ"ב(
 .77-78מלי פולישוק: למה לא לפרסם על 

הוא הודעה על הכנת  77-78ואנו לא מקדמים תב"ע על כל השכונה ומבחינת החוק פרסום  היות :עירא רוזן
 תוכנית וקביעת תנאים מגבילים להוצאת היתרי בניה, ואין כאן הכנת תוכנית.

 .רועי אלקבץ: יש לחצים אדירים על האזור הזה וזה ראוי וטוב לתקן
 
 
 

ועדת המשנה ( דנה 4מספר  )החלטה 23/06/2021מיום  ב'21-0015בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה

 
 בהתאם למפורט בחוו"ד הצוות.  38לאשר את העדכון המוצע למדיניות העירונית לתמ"א 

 
 
 
 

, רועי אלקבץ, ראובן לדיאנסקי, מאיה נורי, אלחנן זבולוןמשתתפים: דורון ספיר

 


